ErschlieBungsbeitragssatzung
der Ortsgemeinde Niederstadtfeld vom 19. Marz 2007

Der Ortsgemeinderat hat aufgrund § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der zur Zeit
gultigen Fassung und des § 24 der Gemeindeordnung in der Sitzung am 16. Marz 2007
folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt gemacht wird:

§ 1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs (BauGB) und
dieser Satzung erhoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlielungsaufwand flr

1.

Strallen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstlicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart:  Einkaufszentren, groRflachige
Handelsbetriebe und Ausstellungsgebiet,

a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 12 m Breite,

b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite,

Stralten, Wege und Platze, die der Erschlielung von Grundstlicken dienen in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Ausstellungsgebiet,
mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine beidseitige und mit einer Breite bis zu 13
m, wenn eine einseitige Nutzung zulassig ist,

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. Fulwege,
Wohnwege) mit einer Breite von 1 m bis zu 5 m,

Sammelstra®en mit einer Breite bis zu 18 m,
Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafls Nummern 1, 2 und 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafl Nummern 1, 2 und 4, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
Erschlielfung notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 v.H. der
Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nummern 1 bis 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m,
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(2)

3)

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlielfung notwendig sind
(selbstandige Griinanlagen), bis zu 15 v.H. der Flachen der erschlossenen
Grundstucke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroRern sich die in Absatz 1
Nr. 1, 2 und 4 angegebenen Malie bis zu 25 m.

Ergeben sich nach Absatz 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die groite Breite.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige Erschlielungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

(1)

(2)

3)

§5

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemall § 4 reduzierte beitragsfahige
Erschlielfungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet)
nach deren Flache verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstiicke nach Art und Mal} berlcksichtigt.

Als Grundsticksflache i.S. von Absatz 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise nutzbaren Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereichs eines
Bebauungsplans die Uberplante Flache. Dies gilt flir Grundstlicke im Geltungsbereich
einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB entsprechend.

Als Grundsticksflache i.S. von Absatz 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise nutzbaren Grundsticken aufl3erhalb des Geltungsbereichs eines
Bebauungsplans oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB und bei Grundstlicken,
fur die eine bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung innerhalb der
genannten Gebiete nicht festgesetzt wurde,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstlicke mit der ErschlieRungsanlage und einer im
Abstand von 35 m dazu verlaufenden Linie; Grundstiicksteile, die lediglich die
wegemalige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstlickstiefe unbericksichtigt;

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundsticksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 35 m dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatséchliche Nutzung die Abstéande nach Satz 1 Buchstabe a oder b,
so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.
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(4)

)

(6)

Zur Bericksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die ermittelte
Flache (Absatz 2 oder 3) erhdht um

a) 25 v.H. bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,
b) 50 v.H. bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen,
fur jedes weitere Vollgeschoss erhéht sich der Zuschlag um 25 v.H.

Bei Grundstlicken, die nur in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleich-
baren Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhofe,
Sportanlagen, Festplatze) wird die Flache um 25 v.H. vermindert.

Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse nach der Landes-
bauordnung fir Rheinland-Pfalz.

Fir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans oder einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,2. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehdéhe in Form der Trauf- oder Firsthéhe festgesetzt,
so gilt als Zahl der Vollgeschosse die héchstzulassige Trauf- oder Firsthohe geteilt
durch 3,2. Sind beide Hohen festgesetzt, so ist die Traufhthe mallgebend.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die
zulassige Baumassenzahl, oder die zulassige Gebaudehdhe Uberschritten werden.

Fir Grundstiicke aufRerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans oder einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB oder fir Grundstlicke, fir die ein Bebauungsplan
oder die Satzung nicht die nach Absatz 5 erforderlichen Festsetzungen enthalt, ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Bei bebauten Grundstlicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerks nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Traufhéhe des
Bauwerks geteilt durch 3,2. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der Aul3enseite der
Dachhaut mit der seitlichen AuRenwand. Die Hohe ist in der Gebaudemitte zu
messen. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der ndheren Umgebung iberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, findet das Mall der
zuldssigen baulichen Nutzung durch einen Abschlag in Héhe von 25 v.H. der
Flache Berlcksichtigung.

d) Bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig sind, gilt
Buchstabe c) entsprechend.
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(7)

(8)

(1)

(2)

3)

Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die nach Absatz 2
bis 6 festgesetzten MalRstabsdaten um 20 v.H. erhdht,

a) bei Grundstlicken in durch Bebauungsplan oder Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit
der Nutzungsart Einkaufszentren und grof¥flachige Handelsbetriebe;

b) bei Grundstiicken in anderen als unter a) genannten Gebieten die gewerblich,
industriell oder in vergleichbarer Weise (z.B. Grundstiicke mit Blro-, Verwal-
tungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn
diese Nutzung nach Maligabe der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine
derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die
tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache.

Absatz 7 gilt nicht fur durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstlicke.

§6

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Bei Grundstiicken, die von zwei gleichartigen vollstandig in der Baulast der Gemeinde
stehenden ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, sind die Mal3stabsdaten nach §
5 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwands fir jede Erschlielungsanlage nur zu
50 v.H. anzusetzen. Werden Grundstlicke durch mehr als zwei gleichartige und
vollstandig in der Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlagen
erschlossen, sind die MalRRstabsdaten durch die Zahl der mehrfach vorkommenden
Erschlielungsanlagen zu teilen.

Eine ErmaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine Erschlielungsanlage entsteht oder
entstanden ist,

b) soweit die ErmaRigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fir die anderen
Grundstuicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v.H. erhdht,

c) fur die Flachen der mehrfach erschlossenen Grundstlicke, flr die nach Malkgabe
des § 5 Abs. 3 Erschliellungsbeitrage nicht mehrfach erhoben werden,

d) flur Grundstiicke, die nach MalRgabe des § 5 Abs. 7 einen Artzuschlag erhalten.
Stehen die Erschliefungsanlagen nicht voll in der Baulast der Gemeinde, wird die

Verglnstigung nach Absatz 1 nur fir die in der Baulast der Gemeinde stehenden
gleichartigen Teile der ErschlieBungsanlagen gewahrt.

§7

Kostenspaltung

Der Erschlieungsbeitrag kann aufgrund Ratsbeschluss flr

ook wh =

Grunderwerb 7. unselbstandige Griinanlagen

Freilegung 8. Entwasserungseinrichtungen

Fahrbahn 9. Beleuchtungseinrichtungen

Radwege 10. Mischflachen

Gehwege 11. die zugeordneten AusgleichsmalRnahmen

unselbstandige Parkflachen
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i.S. von Nr. 10 sind solche Flachen, die innerhalb der
Stralienbegrenzungslinien Funktionen der in Nrn. 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen
miteinander kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder
teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(1) StralBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstralien und selbstandige Parkflachen sind endguiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.
In Einzelfallen kann die Gemeinde auf die Herstellung von Entwasserungs-
einrichtungen verzichten.

(2) Die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flachenmaRigen Bestandteile der
ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, selbstindige und unselbstandige Parkflachen
eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton,
Platten, Pflaster, Rasengittersteine oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher
Bauart aufweisen,

b) unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind,

c) Mischflachen in den befestigen Teilen entsprechend a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemal} b) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grinanlagen sind endglltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgliltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen Erschliefungsaufwands durch Satzung
im Einzelfall geregelt.

§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann flr Grundstlicke, flr die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur H6he des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrags erheben. Fir die Falligkeit gilt § 135 Abs. 1 BauGB entsprechend.
Der Ortsgemeinderat kann im Einzelfall abweichend eine dem Bauverlauf angemessen
Regelung treffen.
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§ 11

Beitragsbescheid
Der Beitragsbescheid enthalt:

die Bezeichnung des Beitrags,

den Namen des Beitragsschuldners,

die Bezeichnung des Grundstilicks

den zu zahlenden Betrag,

die Berechnung des zu zahlenden Betrags unter Mitteilung der beitragsfahigen
Kosten, des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser
Satzung,

die Festsetzung des Falligkeitstermins,

die Er6ffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick ruht, und
eine Rechtsbehelfsbelehrung.

aobrwnN=

® N

§12
Ablosung des ErschlieBungsbeitrags

Der Erschlielungsbeitrag kann vor seiner Entstehung durch Vertrag abgelést werden. Der
Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Maligabe dieser
Satzung zu ermittelnden Erschlielungsbeitrags. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht
nicht.

§13
In-Kraft-Treten
(1) Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die Satzung vom 10.06.1997 auller Kraft. Soweit Beitragsanspriiche

nach dieser Satzung entstanden sind, aber noch nicht geltend gemacht wurden, gelten
die bisherigen Regelungen weiter.

Niederstadtfeld, den 19. Marz 2007
Ortsgemeinde Niederstadtfeld

gez. Gehlen LS
Ortsburgermeister
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